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7 i T XUNTA DE GALICIA
TITULO I. DISPOSICIONS XERAIS E INSTRUMENTOS DEAprobado definitivamente por Orde da Conselleira

de Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio

dedeta 0 9 XAH. 2018

DESENVOLVEMENTO DO PLAN XERAL

CAPITULO 1. DISPOSICIONS XERAIS

\ Urbanishw—l}!ﬁ
\“\(ﬁ,/)’//\
\ J

Art. 1.1.1. Obxectos e base para a redaccion do Plan Xeral

Este Plan Xeral ten por obxecto a redaccion do Plan Xeral de Ordenacién Municipal de Frades,
co fin de substituir 6 vixente documento de ordenacién municipal constituido polas Normas
Subsidiarias de Planeamento Provincial, e a adaptacion as determinacions da lei 9/2002, de 30
de decembro, de Ordenacién Urbanistica e Proteccidon do Medio Rural de Galicia, e as stas
posteriores modificacions (en adiante LOUPMRG).

O Plan Xeral atende 6 obxecto establecido no artigo 2 da LOUPMRG, e polo tanto determina o

réxime urbanistico do solo, e a regulacién da actividade administrativa con el relacionada.
O Plan xeral integra as facultades que o artigo 3.1 da LOUPMRG outorga 6 planeamento

urbanistico, e o caracter, obxecto, natureza, contido e alcance outorgadas nos artigos 52 e 53

da mesma Lei.

Art. 1.1.2. Ambito territorial de aplicacién

O ambito de aplicacion do presente Plan Xeral, € o territorio que comprende o termo municipal

de Frades.
O Plan Xeral constitie a revision plena da ordenacion urbanistica no ambito municipal e

substitie todo o planeamento e instrumentos urbanisticos anteriormente vixentes nos termos

gue se recollen na presente Normativa.

Art. 1.1.3. Vixencia do Plan Xeral

A entrada en vigor do Plan Xeral queda condicionada 6 cumprimento do estipulado no artigo 92
da LOUPMRG.

Lucia Linares Yafiez
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A sua vixencia serd indefinida mentres non se modifique ou se revise, 6 amparo das

disposicions da lexislacion vixente.
Art. 1.1.4. Efectos da aprobacién do Plan Xeral

A entrada en vigor do Plan Xeral outérgalle os efectos de publicidade, executoriedade e
obrigatoriedade previstos na lexislacién urbanistica.

A executividade do Plan Xeral implica a declaracién de utilidade publica das obras nel
comprendidas e da necesidade de ocupacion dos terreos a efectos da mesma, 6s fins de
expropiacion ou imposicién de servidume, en especial polo que se refire as que integran a

infraestrutura do territorio ordenado.

A obrigatoriedade do Plan Xeral afecta a calquera actuacion ou intervencién sobre o territorio,
xa sexa de caracter provisional ou definitivo e significa o deber legalmente esixible do
cumprimento exacto de todas e cada unha das stGias determinacions, tanto pola Administracion
Publica en calquera das suas esferas e graos, como polos particulares administrados, xa sexan
persoas fisicas como xuridicas. A vixilancia e control da sta observancia obriga por igual &

Administracion Publica e 6s particulares.
Art. 1.1.5. Circunstancias xustificativas da revision

De conformidade co artigo 93 da LOUPMRG, enténdese por revision do Plan Xeral a adopcién
de novos criterios respecto da estrutura xeral e organica do territorio ou da clasificacion do solo,

motivada pola eleccion dun modelo territorial distinto.

O Plan Xeral debera revisarse ou adaptarse, no que proceda, cando se dea algunha das
seguintes circunstancias:
- Trocos na lexislacion urbanistica que establezan imperativo legal de revision total ou

parcial do Planeamento Xeral.

- Aprobacién do planeamento de ambito supramunicipal e/ou de rango supralocal que

contefia mandato explicito de revision total ou parcial do planeamento xeral.
Xustificaran a revision deste Plan Xeral, previo 6 estudio correspondente:

1. O transcurso de dez anos de vixencia do mesmo.
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2. A concorrencia de circunstancias de poboacion, actividade ou outras que modifiquen

substancialmente a estrutura urbana e/ou os sistemas xerais previstos polo Plan.

Art. 1.1.6. Modificaciéon do Plan Xeral

En calquera momento poderanse alterar as determinacions e elementos do Plan Xeral. Esta
alteracion, que encaixara na forma de Modificacién Puntual do Plan Xeral, atopa, como limite
ultimo da slia capacidade de reforma do Plan Xeral, a necesidade de manter a coherencia das
previsions e a ordenacion daquel. A tal efecto, o proxecto de modificacion debera xustificar a
necesidade da reforma proposta, asi coma o mantemento da coherencia interna das previsions

e elementos do Plan Xeral que se modifica.

As modificacions de planeamento atdépanse reguladas nos artigos 93 e 94 da lexislacion do solo

vixente. F
Art. 1.1.7. Documentacion do Plan Xeral e o seu contido <
o
3
O Plan Xeral componse dos seguintes documentos: ()
a
<(

1. MEMORIA, que define os obxectivos xerais, as conclusions da informacion urbanistica, ag
xustificacién do modelo territorial elixido e describe as caracteristicas e previsions de futuro ques

establece o Plan.

2. ESTUDIO DO MEDIO RURAL que serve de base para o establecemento das medidas

tendentes & conservacion e mellora das stas posibilidades intrinsecas.

3. MODELO DE ASENTAMENTO POBOACIONAL no que, a través das fichas correspondentes,
analizase a estrutura de cada nucleo rural do concello e as stas peculiaridades a nivel de

topografia, parcelario, edificacions, usos, etc.
4. INFORME DE SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL E MEMORIA AMBIENTAL

5. PLANOS DE INFORMACION, que reflicten o estado actual do territorio, as caracteristicas

xeograficas e usos do medio natural, as infraestruturas e servizos existentes e o estado e

situacion da edificacion.
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6. PLANOS XERAIS DE ORDENACION, onde se definen os elementos fundamentais da
estrutura xeral e organica do territorio, a clasificacion e cualificacion de usos globais do solo, os

sistemas xerais e as grandes infraestruturas de servizos de urbanizacion.

7. PLANOS DE ORDENACION DETALLADA, que reflicten a divisién do territorio, definen a
cualificacion especifica dos usos pormenorizados, establecen o réxime normativo concreto do

solo, e fixan as alifiacions do solo finalista.

8. NORMAS URBANISTICAS, que definen as condiciéns xerais e particulares de cada clase e

categoria de solo, e recollen o catélogo de proteccion.

9. ESTRATEXIA DE ACTUACION E ESTUDIO ECONOMICO, acorde co establecido no artigo
60 da LOUPMRG.

s 10. INFORME OU MEMORIA DE SUSTENTABILIDADE ECONOMICA

3

. CATALOGO, dos elementos que hai que protexer ou recuperar.

Art. 1.1.8. Interpretacion do Plan Xeral

1. As Normas deste Plan Xeral interpretaranse atendendo 6 seu contido e con suxeicién 6s

obxectivos finais expresados na Memoria.

7/ 2. En caso de discrepancia entre os documentos graficos e escritos, outorgarase primacia 6

texto sobre o debuxo.

3. En caso de discrepancias entre documentos graficos, tera primacia o de escala mais

detallada, salvo que do texto se desprendera unha interpretacion contraria.

4. Cada un dos documentos do Plan Xeral predomina sobre os demais no que respecta 6s seus

contidos substantivos especificos, detallados no artigo correspondente destas Normas.

5. Na interpretacion do Plan prevaleceran como criterios aqueles mais pretos & menor

edificabilidade, & maior dotacién para espazos publicos e & maior proteccion ambiental.

Art. 1.1.9. Afecciéns sectoriais
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O presente Plan Xeral esta vinculado xerarquicamente, en todo caso, a lexislacion sectorial de 2. Instrumentos complementarios.

aplicacién vixente en cada caso, as directrices de ordenacién do territorio asi como 6s demais

instrumentos establecidos pola Lei 10/1995, de Ordenacion do Territorio de Galicia. Art. 1.2.2. Instrumentos de planeamento

Tefien a consideracion de instrumentos de planeamento:
Art. 1.1.10. Prazos para o cumprimento dos deberes urbanisticos

1. Os prazos para o cumprimento dos deberes urbanisticos son os seguintes: 1. Os plans parciais en solo urbanizable delimitado.

a) En solo urbanizable: 2. Os plans especiais, para o solo urbano ou cos obxectivos particulares que en cada
caso poidan concorrer, en calquera clase de solo.
a.1) Para o cumprimento dos deberes de urbanizacion, cesion e equidistribucion, o prazo

sera de 5 anos desde a aprobacion do Plan parcial ou Plan de sectorizacion, salvo que se 3. Plans especiais de proteccion, rehabilitacion e mellora do medio rural.

establezan prazos inferiores no programa de actuacion.

-~
r B
: %-8 . ' 3 4. Os estudios de detalle, para completar, adaptar ou concretar as determinaciéns do plan
. z ' £ 9O 5:‘( - .
a.2) Os prazos fixados nos apartados precedentes rexeran cando non se establecesen SE 8 xeral no solo urbano, e dos plans parciais no solo urbanizable.
isti < 3P =2
outros distintos nos Plans de etapas do planeamento de desenvolvemento. O o8 oo 3
-— O _ - "
-55§ ©& 8 . . G . .
<98 <~ § Para todo o que se refira 6 contido e tramitacion destes instrumentos estarase 6 disposto na
L o . 0 g : N .
2. O prazo para a iniciacion das obras de edificacion sera de 6 meses, e o prazo deremate de 3 w .8 = :_C<\)Exislacion aplicable
o . DES > °T X2
anos, computables ambos, desde a data de notificacion do outorgamento de licenza 6 < BN o 8.35 >§,
g2 & g
peticionario, non podendo interromperse as obras por termo superior a seis meses. % gg = 32 irt 1.2.3. Instrumentos complementarios
RES £ .1.2.3.
o L 2L 3 Ds instrumentos de planeamento anteriormente relacionados poderan complementarse
3. En todo caso, dos prazos indicados descontarase o tempo para a realizacién daqueles actos 28 3 gl .
o o - _ ) 5= #nediante a redaccion de:
e tramites que dependan da Administracion, sendo sempre posible a sta prérroga cando <3S S
xustificadamente se acorde. . y o _
1. Normas especiais de proteccion, naqueles casos en que, non considerandose necesaria a
_ . _ o redaccion dun plan especial, precisase regular a conservacion ou mellora de edificios,
4. De forma xenérica, o prazo para a execucion das obras contadas a partir da notificacion da , » .
_ o . o conxuntos ou elementos urbanos ou espazos naturais, acompafiandoas dos catalogos dos
licenza sera de dous anos, podendo solicitarse unha prérroga da metade do periodo inicial
) ] elementos afectados.
debidamente motivada.
. _ o L o 2. Ordenanzas especiais, constituidas por todas aquelas disposiciéns de caracter xeral e
En caso de incumprimento dos prazos estarase ¢ disposto na lexislacion de réxime xeral . o . L
) competencia municipal que regulan aspectos relacionados coa aplicacion do planeamento
aplicable, e 6s regulamentos que a desenvolvan. o o o
urbanistico, usos do solo, actividades, obras, etc., que aprobe o concello no exercicio das
competencias que lle outorga a lexislacion.
CAPITULO 2. INSTRUMENTOS DE ORDENACION
3. Catalogos:
Art. 1.2.1. Obxecto
Os instrumentos de ordenacion tefien por obxecto a regulacion urbanistica do solo a través de: . - . N . .
P (oq a) Cando os plans parciais ou os plans especiais contivesen determinacions relativas a
1 iENCIA- Para ~arte do PXON . . . I
e 00 o X : “mmerﬁ_e por conservacion, mellora ou, en xeral, especial proteccidon de edificios, monumentos,
1. Instrumentos de planeamento.

2 celebrada

xardins, parques naturais, paisaxes ou outros bens concretos, estes relacionaranse no

Sl V Frages. correspondente Catalogo que se formara e aprobara co Plan.
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b) Os catalogos rexistraran os dados necesarios, literais e graficos, para a identificacion
individualizada dos bens inscritos e reflectiran na inscricién as condicions de proteccion

que a cada un deles lle corresponda por aplicacién do Plan que complementen.

CAPITULO 3. INSTRUMENTOS DE XESTION

Art. 1.3.1. Modos de xestion

A xestion das determinacions urbanisticas contidas no presente Plan Xeral poderase realizar:

1. Mediante a previa delimitacion de sectores, como para o solo urbanizable, previa ou
simultanea aprobacion do planeamento mais preciso, cun desenvolvemento que se
realizara de acordo coas disposicions reguladoras do sistema de actuacion en cada caso

elixido.

2. Mediante actuacions illadas en solo urbano ben para a execucién directa do Plan
Xeral, ou ben para a obtencién de terreos dotacionais por expropiacién ou ocupacion
directa.

Art. 1.3.2. Delimitacion de poligonos de actuacion

1. A execucion do presente Plan Xeral, salvo os supostos de actuacions en solo urbano ou de
nucleo rural de licenza directa, realizarase mediante os poligonos delimitados ou que se

delimiten para o cumprimento conxunto dos deberes de cesion, equidistribucion e urbanizacion.

2. A delimitacioén de poligonos conterase nos instrumentos de planeamento correspondentes,
segundo a clase de solo de que se trate, suxeitindose 6 procedemento de formulacion dos

mesmos.
Art. 1.3.3. Sistemas de actuacion

1. A xestion do planeamento mediante os poligonos que se delimiten, levarase a cabo por

algun dos sistemas de actuacion previstos pola lexislacion urbanistica.
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2. O Concello determinara o sistema de actuacion atendendo as determinacions que 6 respecto
sinala o presente plan, e cando este non o indicara, fixarase segundo as condiciéns e

circunstancias que concorran en cada caso.

CAPITULO 4. INSTRUMENTOS DE EXECUCION

SECCION PRIMEIRA. DISPOSICIONS XERAIS

Art. 1.4.1. Clases de proxectos

“1. A execucidn material das determinacions do Plan Xeral e dos seus instrumentos de

' desenvolvemento realizarase mediante proxectos técnicos ou memorias, os cales, segundo o

seu obxecto, incliense nalgunhas das seguintes clases:

y 3
7

d

-

a) De urbanizacion.

Y4
Y

)
b) De obras ordinarias.
)

c) De edificacion.

Lucia Linares

d) Doutras actuaciéns urbanisticas.

e) De actividades.

1. A efectos do exercicio da competencia municipal sobre intervencion das actuaciéns publicas
ou privadas sobre o solo, sera necesario un proxecto técnico, salvo o previsto no regulamento
municipal de procedemento e réxime xuridico de licenzas urbanisticas, subscrito por facultativo
competente, visado polo Colexio Oficial correspondente, co contido e detalle que requira o seu
obxecto, axustado &s prescricions establecidas nestas Normas e demais disposicions

municipais ou supramunicipais de aplicacion.

2. O proxecto técnico, unha vez concedida a correspondente licenza, quedara incorporado a
ela como condicion material da mesma. As alteraciéns que pretendan introducirse durante a
execucion das actuacions autorizadas, requiriran aprobaciéon municipal, salvo cando se trate de

meras especificacions constructivas.

3. En tdédolos casos debera xustificarse que o proxecto axlstase as disposicions reguladas
vixentes sobre accesibilidade e eliminacién de barreiras Arquitecténicas e, en particular, a

lexislacion de accesibilidade e regulamento que a desenvolva.
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SECCION SEGUNDA. PROXECTOS DE URBANIZACION

Art. 1.4.3. Definicion e caracteristicas xerais

1. Os Proxectos de Urbanizacion son proxectos de obras que tefien por finalidade executar os
servizos e dotacions establecidos no planeamento asi como a execucion de sistemas xerais.
Tefien por obxecto detallar e programar, coa precision necesaria para que podan ser
executadas por técnico distinto do seu autor, as obras de urbanizacién para levar a practica
todas as determinaciéns previstas neste Plan Xeral para o solo urbano e cun desenvolvemento
que se realizara a través de poligonos, asi como a execucion integral de tdédalas determinacions

que se contefian nos plans parciais, plans especiais e, no seu caso, dos estudios de detalle, en

relacion coas determinaciéns correspondentes a viarios e espazos libres e para a execucion dosr

sistemas xerais.

2. Os Proxectos de Urbanizacion conteran tédalas obras de urbanizacion, ou soamente
algunhas delas, cando as mesmas constitian tédalas que estivesen previstas no instrumento de

planeamento que ditos proxectos desenvolvan e executen.

3. Os Proxectos de Urbanizacion non poderan conter determinacions sobre ordenacion, réxime
do solo ou edificacion, nin poderan modificar as previsions do planeamento que desenvolvan,
sen prexuizo de que poidan efectuar as adaptacions esixidas pola execucion material das obras.
Cando as adaptaciéns supofian alteracion que desvirtlie as determinacions sobre ordenacion ou
réxime do solo afectado, debera aprobarse previa ou simultanea a correspondente modificacion

do planeamento.
Art. 1.4.4. Urbanizacion e edificacion simultanea

Para a urbanizacién e edificacion simultanea en poligonos estarase & establecido pola

Lexislacion do Solo e o Regulamento de Xestion Urbanistica.

SECCION TERCEIRA. PROXECTOS DE OBRAS ORDINARIAS DE
URBANIZACION

Art. 1.4.5. Definicion
Son aqueles proxectos técnicos que tefien por obxecto:

f \ o=
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a) A execucion de sistemas xerais.
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b) A execucién pola Administracion das obras non incluidas en poligonos de actuacion,

estean ou non previstas no planeamento.

¢) A adecuacion das vias publicas e os servizos publicos.

SECCION CUARTA. PROXECTOS DE EDIFICACION

Art. 1.4.6. Definicion

Enténdese como Proxecto de Edificacion o conxunto de documentos que definan as actuacions

que se van realizar con suficiente detalle para permitir & Administracion cofiecer o obxecto das

. mesmas, e decidir se é axustado ou non a normativa urbanistica aplicable e, en particular, as

| éondiciéns de aproveitamento previstas, a4 seguridade, & salubridade, a habitabilidade e a

accesibilidade.

" As obras de edificacion intégranse nos grupos seguintes:

a) Obras nos edificios.
b) Obras de demolicién.

c) Obras de nova edificacion.
Art. 1.4.8. Obras nos edificios

1. Son aquelas que se efectian sobre edificios, sen alterar as posicions das suas fachadas e
cubertas, que definen o volume da edificacion, excepto as excepcions que se indican en cada
tipo de obras respecto a stia capacidade para variar algun de ditos elementos. Segundo afecten

a todo 0 edificio ou parte do mesmo, teran caracter xeral, parcial ou puntual.

2. A efectos destas Normas, e para delimitar o alcance dos diferentes tipos de obra, definese
como morfoloxia dun edificio ou caracteristicas morfoloxicas, a composicion volumétrica xeral

do edificio, os accesos e nucleos de comunicacion vertical, a disposicidn da estrutura xeral e a
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configuracion das slas plantas. Asi mesmo, entenderase que a envolvente dun edificio esta
constituida por tédalas suas fachadas e cubertas.

3. Incliense, dentro das obras nos edificios os seguintes tipos, que poderan presentarse
individualmente ou asociados entre si:

a) Obras de conservacion: son aquelas encamifiadas a cumprir as obrigas da propiedade no
que se refire as condicions de ornato e hixiene da edificacion. Non poden afectar a distribucion
interior, as caracteristicas formais nin a estrutura do edificio, non podendo ocasionar alteracions

ou substituciéns de calquera dos elementos estruturais ou de desefio do mesmo.

b) Obras de restauracion: son aquelas obras que tefien por obxecto a restitucion dun edificio ou

parte do mesmo ao seu estado orixinal. A sla situacion de estado orixinal debe atoparse

P
]
o
ira
{
1

suficientemente documentada. Podera comprender asi mesmo as obras complementarias que

determinantes de organizacion tipoldxica, como escaleiras ou patios, ou a redistribucién dos
espazos interiores.

f) Obras de ampliacién: son aquelas actuacions encamifiadas a ampliacién dun edificio
existente, sen modificar as suas alifiacions exteriores e planos de fachada, mantendo ou non a

tipoloxia estrutural. No caso de adicién de plantas, esta efectuarase con criterios de integracion
compositiva e coherencia formal coas fachadas actuais.

Art. 1.4.9. Obras de demolicion

Son aquelas que se realizan para facer desaparecer un edificio ou parte do mesmo polo que se
dividen en:

< 3 . e ~ Ry g v ’
o ] _ . °e gy + a) Demolicion total: cando supofia a desaparicion completa dun edificio, ainda que na
colaboren ao antedito fin. Incliese dentro deste tipo de obras, entre outras analogas, as de g2 31 ] _ o
o } ) ) - 28 3! ! parcela sobre a que estivese implantado permanezan outros edificios, sempre que estes
eliminaciéon de elementos extrafios engadidos as fachadas e cubertas dos edificios, a = ' ) = ) ) ] ]
B _ ' o _ B _ . ©Cgs X2 a ., boidan seguir funcionando independentemente.
recuperacion de cornixas e aleiros suprimidos en intervencions anteriores, a reposicion de -&J cs Q¢ &
. - O O
P - . . ey . o ® = 12 ped
molduras e ornamentos eliminados nas fachadas, a recuperacion das disposicions de ritmos o o == £ o o ] o o
S L _ _ a2 = % 5 b) Demolicién parcial: cando soamente se elimine parte dunha edificacion.
orixinais dos ocos e dos rebocos ou a eliminacién da falsos teitos e outros engadidos. < & A 9 =
= an - @
222 o ¢ g
2 ES < r—tl 1.4.10. Obras de nova edificacién
. .y ” . = < e .
c) Obras de consolidacion: son aquelas que tefien por obxecto o afianzamento, reforzo ou x S8 = weae!
(e} © ©
substitucion de elementos danados para asegurar a estabilidade do edificio, con posibles Eg §
o= . .
alteraciéns menores da sua estrutura. Respectaran a organizacion espacial,a tipoloxia estrutural &3 omprenden os seguintes tipos de obra:
P ‘(‘13"
e a composicion exterior da envolvente do edificio.

d) Obras de rehabilitacién: son aquelas obras que pretenden mellorar as condicions de
habitabilidade ou accesibilidade, dun edificio ou parte do mesmo, mediante a introducién de
novas instalacions, a modernizacion das existentes ou a introducion de pequenas modificacions
na distribucién do seu espazo interior, sen intervir sobre as caracteristicas morfoldxicas ou a
estrutura portante, nin alterar a envolvente do edificio. Podera autorizarse excepcionalmente e

de xeito xustificado a apertura de novos ocos e a modificacion dos existentes.

e) Obras de reestruturacion: Son aquelas actuaciéns de renovaciéon ou transformacion en
edificios inadecuados para un uso especifico, polo seu grado de deterioro ou especiais
deficiencias arquitectdnicas ou funcionais, que supofian a modificacién da configuracion
arquitectoénica e a substitucion de elementos da sua estrutura, mantendo en calquera caso os

elementos de cerramento que definan o volume e forma do edificio. As ditas obras, pogeiggn\

DILIXENCY ¥

comportar a substitucion de elementos estruturais, asi como a modificacion de &eiaeFmQﬂtéé' 1G
de fFrace J

esie

odiat

a) Obras de substitucion: son aquelas nas que se derriba unha edificacion existente e no seu
lugar constriese unha nova.

b) Obras de nova planta: son aquelas mediante as cales se edifica un soar libre de edificacion.

c) Obras de ampliacion: son aquelas nas que se incrementa a ocupaciéon ou o volume
construidos.

d) Obras especiais: son aquelas obras de caracteristicas particulares que s6 se poden realizar

no caso de que sexan esixidas pola propia Normativa aplicable, establecéndose dous grupos:

d.1) Obras de reconstrucién: son as que tefien por obxecto a reposicion mediante nova
construcion dun edificio preexistente no mesmo lugar e posicion, total ou parcialmente
desaparecido, reproducindo fielmente as suUas caracteristicas morfoloxicas. S6 se

contemplan este tipo de obras en edificios sometidos a algun réxime de proteccidn que as
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esixa, ficando exentas do cumprimento das condiciéns de nova planta que as
imposibiliten, ainda que non das de seguridade. No caso de obras en bens que conten f) Recintos e outras instalacions fixas propias de actividades ao ar libre recreativas,
con algun tipo de proteccion ou dentro do contorno de proteccion destes, debera contarse deportivas, de acampada, etc., sen prexuizo dos proxectos complementarios de

con informe previo e vinculante do érgano competente da Conselleria de Cultura. edificacion ou urbanizacién que, no seu caso, requiran.

d.2) Obras de recuperacion tipoldxica: son aquelas obras de nova edificacién que deben g) Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos os que non estean en locais
realizarse de acordo cun modelo tipoloxico preestablecido polo planeamento. Estas obras pechados.

viran impostas na normativa correspondente, segundo casos especificos. No caso de
obras en bens que conten con algun tipo de proteccion, debera contarse con informe h) Instalacions exteriores, propias das actividades extractivas, industriais ou de servizos,

previo e vinculante do érgano competente da Conselleria de Cultura. non incorporadas a proxectos de edificacion.

) ] ] i) Vertedoiros de residuos ou escombros.
SECCION QUINTA. PROXECTOS DOUTRAS ACTUACIONS URBANISTICAS
j) Instalaciéns de depésito ou almacenamento & aire libre, incluidos os depositos de

Art. 1.4.11. Definicién e clases ;
auga e de combustibles liquidos e gasosos, e os parques de combustibeis solidos, de

}
3

elleira

torio

) materiais e de maquinaria.
Os efectos destas Normas, enténdese por outras actuacions urbanisticas aquelas outras

A

P
.

¢
¢

construcions, ocupacions, actos e formas de afectacion do solo, do voo ou do subsolo, que nonfj Kj Usos & instalagiing on construciéns que afssten 6 Voo das construsisns do viars ou

fa do servize de PRlanificacion

w
{ =4
SE
Ly
62 .
=SB S
estean incluidas nas seccions anteriores. <98 & 3 . . , ..
®ss X S dos espazos libres, tales como tendidos aéreos de cables e conduccions, antenas,
wes == ' » L. . ., e , .
azs X &= ) & teleféricos, ou outras montaxes e instalacions sobre os edificios alleos 6 servizo normal
Estas actuacions urbanisticas que, segundo os casos, poderan estar definidas mediante< £ o 8§ 5 : o
E te N G @ de estes e non previstos nas seus proxectos orixinarios.
proxecto técnico ou memoria, intégranse nos seguintes subgrupos: S8 © Es 5
= Q = -
x %E . <2
S 2 = 2. Actuacions provisionais: entendendo polas que se acometan ou establezan por tempo
1. Actuacions estables: cando a sUa instalacién haxa de ter caracter permanente ou duracién £8 o . . . - .
gg = £l limitado ou en precario, e a titulo enunciativo as seguintes:
indeterminada. Comprenden este subgrupo, a titulo enunciativo, os conceptos seguintes: <v "
a) Valados de obras e soares.
a) Movementos de terra non afectos a obras de urbanizacion ou edificacion, incluidas a
b) Sondaxes de terreos.
construcion de piscinas e a apertura de pozos. )
P P P c) Apertura de gabias e catas.
d) Instalacion de maquinaria, estadas e apeos.
b) O acondicionamento de espazos libres de parcela e a execucion de vaos de acceso . . , o
e) Ocupacion de terreos por feiras, espectaculos e outros actos comunitarios 6 aire libre.
de vehiculos. . . .
f) Implantacion de alpendres prefabricados ou desmontables e similares.

g) Ocupacion para aparcamentos provisionais en soares vacantes.

c) Pechamentos exteriores de terreos ou modificacién dos existentes.

d) Tala de arbores e a plantacion de masas arboéreas. Art. 1.4.12. Condicidns dos proxectos

Os proxectos a que se refire esta seccion ateranse as especificacions requiridas polas

e) Instalacions lixeiras de caracter fixo, propias dos servizos publicos ou, actividades

tar que o regulamentacions técnicas especificas da actividade de que se trate e 0s contidos destas
io PXOM
nente por

mercantis na via publica, tais como cabinas, quioscos, puntos de parada de transporte, r
s Normas.

postes, etc.
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SECCION SEXTA. PROXECTO DE ACTIVIDADES (PROXECTO DE
INSTALACION DE ACTIVIDADES)

Art. 1.4.13. Definicion

Enténdense por proxecto de actividades aquel documento técnico que, de acordo co regulado
nas presentes Normas Urbanisticas e demais disposicidons municipais e da Xunta vixentes,
contén as determinaciéns suficientes para resolver a instalacion das actividades, referidas as

caracteristicas técnicas das instalacions previstas para o desenvolvemento das actividades.

HIVERI AT A ;
DILIXENCIA - Para facer constar que o

presente documento for 2 do PXOM
de Frades, ap imente por
este Conc ; celebrada
odia1? o

Fra i e"'»ézrc‘»("ie?“’ i
ades, 18 1 de 2017
A Secretase~do Concello eFradﬁ;s.
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TITULO II. INTERVENCION MUNICIPAL NA EDIFICACION E USO DO SOLO, . ¢at= 09 XAN. 2016
E INCIDENCIA DO PLANEAMENTO SOBRE AS SITUACIONS EXISTENT w;"’xﬁ sofa c@caelfum gs B
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\ x
Lucia Linares Yaiez

CAPITULO 1. ACTOS SUXEITOS A LICENZA MUNICIPAL

Art. 2.1.1. Actuacions suxeitas a licenza

Estan suxeitos a licenza urbanistica todos aqueles actos recollidos na lexislacion estatal e
autonémica vixente, en especial os indicados no artigo 10 do Regulamento de Disciplina
Urbanistica de Galicia e, en xeral, calquera actuacion sobre o solo, 0 voo ou o subsolo regulado
neste Plan e que non se exclia da necesidade de licenza.

Excepcionanse desta necesidade as obras previstas no artigo 12 da Lei 25/1998 de estradas en
relacién co indicado no artigo 198.1 da LOUPMRG.

Art. 2.1.2. Procedemento e réxime xuridico das licenzas

O procedemento e réxime xuridico das licenzas urbanisticas de toda clase adecuarase os
contidos da lexislacion do solo vixente, asi como do Regulamento de Disciplina Urbanistica de
Galicia, e sera obxecto de regulacion detallada polas normas de tramitacion establecidas nas

Ordenanzas Municipais.

Art. 2.1.3. Ordenanzas Municipais

Os efectos desta Normativa, considéranse Ordenanzas Municipais as disposiciéns de caracter
xeral e de competencia ordinaria municipal que regulan aspectos relacionados coa aplicacion do
planeamento urbanistico e usos do solo, as actividades, as obras e os edificios. Incliense neste

concepto:

1. As Ordenanzas Municipais complementarias definidas nestas Normas.

2. As que se atopan aprobadas polo Concello no que non se opofia 6 establecido nesta
Normativa.

3. As que poida aprobar o Concello no exercicio das competencias que a lexislacion

outorga.

Art. 2.1.4. Prazos para o cumprimento dos deberes urbanisticos

De conformidade co contido da lexislacion do solo, os prazos para o cumprimento dos deberes

urbanisticos son os seguintes: r constar gue o

oM

2. En solo urbanizable:

10 4e
Ka do Cot
\

C':memA

~—”

Janificacion W

prazo sera de cinco anos desde a aprobacién do plan parcial ou plan de
sectorizacion, se este contén a delimitacion poligonal.
- Os prazos fixados nos dous paragrafos anteriores rexerdn cando non se

establecesen outros prazos distintos dos Plans de etapas de planeamento parcial.

O prazo para a iniciacion das obras de edificacion serd de seis meses desde a data de

notificacion do outorgamento de licenza 6 peticionario.

En tédolos casos, dos prazos indicados descontarase o tempo para a realizacion daqueles

actos ou tramites que dependen da administracion.

Todo iso sen prexuizo de prazos menores fixados na lexislacion vixente.

CAPITULO 2. DEBERES DE USO, CONSERVACION E REHABILITACION

SECCION PRIMEIRA. DEREITOS E DEBERES DA PROPIEDADE DO SOLO

Art. 2.2.1. Supeditacién 6 planeamento urbanistico

A utilizacion do solo, en especial a sta urbanizacion e edificacion, e o exercicio das facultades
urbanisticas da propiedade inmobiliaria, produciranse con amafio 6 contido da lexislacion
urbanistica e demais normativa aplicable, e de conformidade coas determinaciéns do Plan Xeral

e dos instrumentos urbanisticos que o desenvolvan ou complementen.

A ordenacién do solo non confire dereitos indemnizatorios, acorde coa lexislacion vixente, salvo
si se dese algun dos supostos seguintes: dispor de licenza, estar afectado por vinculacion

singular, ou tratarse de gastos incorridos no cumprimento de deberes urbanisticos.

Art. 2.2.2. Aproveitamento urbanistico

Con amarfio 6 disposto na lexislacion urbanistica, cada parcela s6 é susceptible do
aproveitamento que determina o Plan Xeral ou, en virtude do mesmo, os instrumentos de

planeamento que o desenvolvan.
O solo rustico carece de aproveitamento urbanistico, sen prexuizo das obras ou actuaciéns que

sobre el puidesen autorizarse en funcién do establecido nos artigos correspondentes da

lexislacion do solo ou neste Plan.
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Os solos urbanizables delimitados teran o aproveitamento que lles correspondese en funcién
das determinaciéns de planeamento e da area de reparto en que estean incluidos.

Son requirimentos indispensables para a consolidacion do aproveitamento urbanistico:

A aprobacion definitiva do instrumento de planeamento que deba desenvolver 6 Plan
Xeral.

O cumprimento dos deberes de cesion, equidistribucion e urbanizacion que fosen
aplicables en cada caso concreto.

Art. 2.2.3. Deberes basicos dos propietarios

Os propietarios de toda clase de terreos e edificacions deberan cumprir as condicions de uso,

o . , - . . Wil !
seguridade, salubridade e ornato publico establecidas na lexislacion do solo. '

Os propietarios de terreos 6s que o Plan Xeral atribuise aproveitamento urbanistico, deberan

incorporarse 6 proceso urbanizador e edificatorio nas condicions definidas polo planeamento e,
no seu caso, quedan suxeitos 6s seguintes deberes:

- Custear e, no seu caso, executar a urbanizacion.

Ceder os terreos destinados a dotaciéns publicas.

No seu caso, ceder os terreos en que se localice o aproveitamento correspondente 6
Concello.

Solicitar licenza de edificacion,

L]
previo cumprimento dos deberes urbanisticos
correspondentes.

Edificar acorde cos contidos fixados na licenza.

Os deberes dos propietarios de solo ou edificaciéns inclien, en calquera clase de solo:

Destinar os predios 6s usos previstos no planeamento, con exclusion de todo uso
prohibido, incompatible ou non autorizado.

Conservar as construcions, terreos e plantacions nas debidas condicions de
seguridade, salubridade e ornato publico.

Respectar as servidumes establecidas para todo tipo de infraestrutura e outros
elementos basicos.

Cumprir as normas sobre proteccion do medio ambiente e/ou patrimonio historico,
arquitectonico ou cultural.

XUNTA DE GALICIA
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Art. 2.2.4. Dereitos basicos dos propietarios

As facultades urbanisticas do dereito de propiedade relativas 6 uso do solo, subsolo e voo, e en
especial a stia urbanizacion e edificacion, exerceranse dentro dos limites e co cumprimento dos
deberes establecidos na lexislacion do solo e no presente planeamento, acorde coa clasificacion
urbanistica dos predios, asegurando que se utilice en congruencia coa utilidade publica e

funcion social da propiedade, garantindo o cumprimento das obrigaciéns e cargas legalmente
establecidas e de xeito coordinado coa lexislacion sectorial.

Art. 2.2.5. Dereitos de realoxamento e retorno

Cando a execucion do planeamento requirise o desaloxo dos habitantes legais dun inmoble que

constitia a sua residencia habitual, estarase 6 regulado na lexislacion do solo vixente, sen
c i : . . - .
= prexuizo dos demais dereitos ou condicionantes que, en cada caso, resultasen aplicables en
8 ]
E funcién da propia Lei do Solo, da Lei de Expropiacién Forzosa, ou demais normativa aplicable.
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propietarios de toda clase de terreos e construcions deberan destinalos efectivamente 6 uso
ablecido polo Plan, en cada caso.

Art. 2.2.7. Determinacién do uso dos terreos e construciéons

O uso dos terreos e construcions esta determinado nos planos C-01 a C-17 de "Clasificacion

Xeral do Solo e Sistemas Xerais", asi como nos planos pormenorizados, tanto do solo urbano
como dos nucleos rurais, correspondente as distintas clases e categorias de solo.
Art. 2.2.8. O réxime dos usos

O réxime dos usos vira determinado:

1. En calquera caso, pola lexislacion directamente aplicable.

2. No seu defecto, polas condiciéns xerais sobre os usos, contidas nas presentes Normas:

a) No solo urbano, polas ordenanzas.

b) En solo de nucleo rural, pola presente Normativa, ou polos Plans Especiais de
Proteccion Rehabilitacion e Mellora do Medio Rural.

¢) En solos urbanizables, polos Plans Parciais e de Sectorizacién.

@
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d) En solo rustico, pola Lei do Solo en vixencia, polas presentes Normas, e polos Plans
de Proteccion, Rehabilitacién e Mellora do Medio Rural. 3. O mantemento e conservacion dos espazos privados interiores corresponderd 6s

propietarios das parcelas as que fiquen vinculados.

SECCION TERCEIRA. DEBER DE CONSERVACION

Art. 2.2.11. Condiciéns minimas de seguridade, salubridade e ornato

Art. 2.2.9. O deber de conservacion

1. En urbanizacidons con mantemento e conservacion correspondente 6s propietarios, estes

1. Os propietarios de edificaciéns, urbanizacions, terreos e instalacions permanentes ou seran responsables do mantemento das acometidas das redes de servizo en correcto estado de
temporais de calquera tipo tefien o deber de conservacion conforme se establece no artigo 9 da funcionamento, asi como das calzadas, beirarriias, redes de distribucion e servizo, da
LOUPMRG, e no 24 do Regulamento de Disciplina Urbanistica. ® ~—=sree-ilUminacion e dos restantes elementos que configuren a urbanizacion.
(] 5 ]
32 g
652 3 —
2. Para a conservacion e rehabilitacion dos elementos sometidos a alglin réxime de proteccion i - 8 2. En construcions:
e L =
estarase 6 disposto no Titulo IV destas Normas, e na lexislacion aplicable. © grg © 7
- S = N ., . - . 7 z
érs' g% o~ § < a) Condicidns de seguridade: as edificacions deberan manterse estancas 6 paso da auga
ac > N = - . i »
. L. W oes = g\ 8 0s seus pechamentos e cubertas, contar coa proteccidén da sua estrutura fronte a accién
Art. 2.2.10. Contido do deber de conservacion QTS > oTHE
;}j EQ P %-g L ﬁ do lume, e manter en bo estado os elementos de proteccion contra caidas. Os elementos
Z2t o $5 g . , . . .
= -2 %8 3 da sta estrutura deberan conservarse de xeito que garantan o cumprimento da sta
— . v N = 9 <3
1. Considéranse contidas no deber de conservacion: NIE § oo . - . o :
o< & ST misién resistinte, defendéndoos dos efectos da corrosidn e axentes agresores, asi como
be) 2 g &i&(\
® T 38 . ., . . . L, . "
|92 3 {7 B8 das filtraciéns que poidan lesionar as cimentacions. Deberan conservarse, asi mesmo, os
. . o s = 23 §
a) As actuacions que tefian por obxecto manter os terreos, urbanizacions, edificios, e 28 % - ,
b L iais de : e
) R Gmaes? materiais de revestimento de fachadas, cubertas echamentos de modo que non

instalacions en estado de seguridade, salubridade e ornato publico. En tales actuaciéns . , ,
ofrezan risco as persoas e 6s bens.
incluiranse, en todo caso, as necesarias para asegurar o correcto uso e funcionamento

dos servizos e elementos propios das construcions e a reposicion habitual dos . , .
Prap P b) Condiciéons de salubridade: debera manterse o bo estado das redes de servizo,
compofientes de elementos ou instalacions. . - I . I o
instalacions sanitarias, condicions de ventilacion e iluminacién, de modo que se garanta a

sua aptitude para o uso a que estean destinadas, e o seu réxime de utilizacion. Manteran
b) As obras en edificios que, sen exceder no seu custe de execucién do 50% do valor e . . L .

tanto o edificio como os seus espazos libres cun grao de limpeza que impida a presencia
actual do inmoble, excluido o valor do solo, e sempre que o mesmo non se atope en ; : L .

de insectos, parasitos, roedores ou animais vagabundos que poidan ser causa de
situacion de féra de ordenacion absoluta, repofian as construciéns e instalacions as suas . - ) , .

infeccions ou perigo para as persoas. Conservaran en bo estado de funcionamento os
condicions preexistentes de seguridade e/ou salubridade, reparando ou consolidando os i, o ,

elementos de reduccion e control de emisions de fumes e particulas.
elementos danados que afecten a sla estabilidade ou sirvan 6 mantemento das suas

condicions basicas de uso e, igualmente, aquelas que tefian por obxecto dotar 6 inmoble L . . )
d 4 5 H c) Condiciéns de ornato: as fachadas das construciéns deberan manterse axeitadas,
das condiciéns minimas de seguridade, salubridade e ornato definidas nas presente . ' . 5 . -
mediante a limpeza, pintura, reparacion ou reposicion dos seus materiais de
Normativa. )
revestimento.

2. En tanto a urbanizacion non sexa recibida definitivamente polo Concello, a stia conservacion, -

3. En soares non edificados:
mantemento e posta en perfecto funcionamento das instalacions e servizos urbanisticos, seran
de conta e con cargo a entidade promotora daquela ou, no seu caso, correspondera 0s

adquirentes dos terreos.

1"
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a) Valado: todo soar debera estar pechado mediante un vao dos determinados nas
presentes Normas e que, en todo caso, estara carente de elementos punzantes, cortantes

ou outros que poidan causar dano a persoas ou animais.

b) Tratamento da superficie: protexeranse ou eliminaranse os pozos, desniveis, asi como

todo tipo de elementos que poidan ser causa de accidentes.

c) Limpeza e salubridade: o soar debera estar permanentemente limpo e en condicions

de salubridade.
Art. 2.2.12. Ordes de execucion

En aplicacion da lexislacion do solo, o Concello podera dictar ordes de execucion para o[,_;
cumprimento do deber de conservacion. A sUa contradiccién carrexara a execucion'

substitutoria, e a imposicién de sanciéns legais.
Art. 2.2.13. Conservacion especifica do patrimonio cultural

A declaraciéon dun inmoble ou dalgun dos seus elementos como Ben de Interese Cultural, ou a

XUNTA DE GALICIA

Aprobado definitivamente por Orde da Conselleira
de Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio

sua inclusion no catalogo do Plan Xeral, comporta para os seus propietarios a obriga da sla
conservacion, proteccion e custodia para asegurar a suUa integridade e evitar a sta perda,

destrucciéon ou deterioro.

O custe das obras necesarias para o cumprimento do deber de conservacion do patrimonio
cultural & imputable &és propietarios, posuidores e demais titulares de dereitos reais, e a

administracion na parte que, no seu caso, lle corresponda.
Art. 2.2.14. Destino provisional de soares non edificados

1. En tddolos terreos que tefian a consideracion de soar, ata 0 momento en que para o mesmo
se outorgue licenza de edificacion, podera autorizarse, con caracter provisional, os usos de

caracter publico que se indican a continuacion:

a) De descanso e estancia de persoas.
b) De recreo para a infancia.

¢) De esparexemento con instalaciéns provisionais de caracter desmontab!I:e,._ i
Iy

este Conc
odia12d
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2. O Concello podera igualmente autorizar ¢ propietario a destinar o soar a aparcamento de
vehiculos, previo a sta preparacién para tal uso.

3. O propietario podera concertar con outras persoas o destino do soar, con caracter
provisional, para os fins expresados nos apartados anteriores. O efecto dos usos de descanso e
expansion sinalados, poderanse situar quioscos de bebidas, aparellos de feira e calquera outras

instalacions provisionais de tipo similar.

4. A dedicacion do soar a estes usos provisionais non impide a aplicacion 6 mesmo do réxime

legal de edificacion forzosa.

5. Tales usos e instalacions haberan de demolerse cando o acordara o Concello sen dereito a

indemnizacion, e a autorizacion provisional aceptada polo propietario debera inscribirse no

w7 Rexistro da Propiedade.

CAPITULO 3. INCIDENCIA DO PLANEAMENTO SOBRE AS SITUACIONS
EXISTENTES

7>4Art. 2.3.1. Edificios fora de ordenacion

Art. 2.3.2. Clases de situacions de fora de ordenacion

O presente Plan Xeral, 6s efectos de determinar o réxime de obras permisibles, diferencia dous

graos para a situacion de féra de ordenacion:

1. Fora de ordenacion absoluta: que tera lugar naqueles edificios que ocupen solo afecto a
dotacions publicas, de caracter xeral ou local, desconformes coas mesmas, ou en aqueles nos
que o uso caracteristico e compatible ou a tipoloxia edificatoria non se contemplan na

ordenanza de aplicacion correspondente.

2. Fora de ordenacion relativa: que tera lugar naqueles edificios nos que a desconformidade se

produce por causas distintas das sinaladas no apartado precedente.

@
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3. Edificacions catalogadas: excliuense da consideracién do réxime de féra de ordenacion as
edificacions incluidas no catalogo, nas que se permitiran en todo caso as obras compatibles co

seu grao de proteccion.

desconformes co presente planeamento atoparanse en réxime de féra de ordenacion transitoria,
segundo o cal seran permitidas as obras para as cales foi concedida a licenza no seu dia. O

remate das mesmas, en caso de que a edificacion resultante fose desconforme coa ordenanza

prevista, pasard a estar englobada nun dos réximes de féra de ordenacién antes expostos.

. . e . ., ., Estas obras deberan iniciarse, rematarse ou non interromperse nos prazos maximos fixados no
Art. 2.3.3. Réxime de obras e de usos nos edificios en situacién de fora de ordenacién

presente planeamento, de tal xeito que a caducidade da licenza concedida implicara a non
aplicacién do presente artigo.
1. Nos edificios existentes en situacion de fora de ordenacion absoluta:

En solo rustico e de nucleo rural estarase 6 disposto na lexislacion do solo vixente.

a) Nos edificios que se atopen en situacion de féra de ordenacion absoluta suxeitaranse

6 réxime de obras directamente disposto na lexislacion do solo, non establecéndose L . i o

. ) ; Art. 2.3.5. Edificacions existentes en solo de nticleo rural e solo ristico
réxime alternativo algun no presente Plan Xeral.

As edificacions existentes en solo de nucleo rural e solo ristico rexeranse integramente polo

b) As actividades existentes poderan manterse ata que se produza a expropiacion, disposto na LOUPMRG.
prop
; demolicidn ou substitucion da edificacion. Non se concederan licenzas para unha nova ——
implantacién, ou cambio de actividades ou reinicio de expedientes de licenzas XUNTA DE GALICIA
Aprobado definitivamente por Orde da Conselleira

anteriormente caducadas. de Medio Ambiente & Ordenacion do Territorio

dedata () Q XAH ng

A xefa do servizo de Planificacion
Urbanistica (|l

Cargo: Aprob.def Orde da CMAOT09/01/2018 A xefa de

servizo de Planificacion Urbanistica IlI
Data e hora: 13/03/2018 10:50:39

2. En edificios existentes en situacion de fora de ordenacion relativa:

Asinado por: LINARES YANEZ, LUCIA

a) Ademais das obras directamente admitidas pola lexislacion aplicable, poderanse

P LI

PP S

realizar as obras nos edificios permitidas na ordenanza correspondente, salvo as de

reestruturacion que afecten a mais do 50% da superficie edificada do edificio.

b) As obras de nova edificacion deberan someterse as condicidns establecidas na

normativa aplicable. constar que O
narte do PXOM
imente por

a celebrada

la

DiLIXENCIA.- Para facer
ento form

c) Salvo determinacién en contra da ordenanza correspondente, admitese a nova 017. .
Jbro de 2017.
elio de Frades.

K//

implantaciéon e mudo de usos ou actividades.

é,nfez/Ote(Q

/

3. En ambos casos permitiranse as obras directamente dirixidas a eliminar as causas

determinantes da situacion de féra de ordenacion.

Art. 2.3.4. Réxime transitorio das edificacions en construciéon ou con licenza concedida a

entrada en vigor do planeamento desconformes con este

En solo urbano as edificacions con licenza amparada nas anteriores NN.SS. que & entrada en

vigor do presente planeamento se achasen ainda en construcién ou non a iniciasen, e sexan
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